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Foreningen Klitplantagen Blokhus
Grundejermgde den 18. juli 2020 fra kl. 9 — 10 p3 Nordstjernen i Blokhus

Dagsorden
1 Vejvedligeholdelse
2 Arsregnskab
3 Indstilling til GF om vejbidrag
4 Vejudvalg indstilling til generalforsamlingen
Henrik Lindholm Kristiansen og Jesper Vognsgaard er villige til genvalg
5 Forelaeggelse af forslag fra bestyrelsen med indstilling til generalforsamlingen
6 Orientering om Jammerbugt Kommune og drgftelse om ny lokalplan/husstgrrelse, hvad er der sket siden sidst?
7 Orientering om salgsprocessen og processen om de fremtidige salgspriser
8 Eventuelt

Formanden byder velkommen og praesenterer bestyrelsen. Formanden gik direkte pd dagsordenen og
gav ordet til Henrik Lindholm Kristiansen. Der var 17 grundejere til stede.

1 vejvedligehold

Henrik og forsamlingen var enige om, at vejene ikke er i den bedste stand, Henrik fortalte, at
vognmanden aldrig var blevet faerdig med farste vejvedligehold i dr fgr han blev syg, og han er fgst
nu pa banen igen. Han har lovet at ggre vejvedligeholdet feerdig, ogsd de sma veje samt at
stgvdaempe s& hurtigt som muligt.

Hans Nielsen efterspurgte hyppigere vejvedligehold, ogsd om vinteren, Jens Mgller mente, at vejene
var ok det meste af &ret, og forsamlingen som s&dan mente, at bare man kgrte langsomt nok var der
ikke vaesentlige problemer. Foreningens gkonomi tillader med nuveerende kontingent ikke veesentligt
hyppigere vejvedligehold.

2 Arsregnskab

Kasserer Sgren Hald oplyste, at der betales for 150 enheder, der er et antal ejere og Naturstyrelsen
betaler resten. Sgren gennemgik arsregnskab, delregnskab for fgrste halvdel af 2020 og et budget.
Han omtalte vores bankskift til Danske Bank, som har favorable forhold for foreninger, Jyske Bank var
blevet for dyr. Det tog ca. 4 maneder at skifte bank.

Peter Wendelboe kommenterede, at vejbump aldrig var blevet vedtaget, vejbump har veeret
behandlet pa de sidste mange grundejermgder og generalforsamlinger, og der er et udbredt gnske
om at f& dem etableret. Sgren Thomsen gjorde opmaerksom p3, at der ligger en kommende udgift i
at vedligeholde det draensystem, der ligger under vores veje, og som udmunder i Baekken. Det er
angivet i Deklarationerne, at vi er vedligeholdelsesansvarlige. Indtil nu er det NST, der har stdet for
vedligeholdet. Det er som om man fornemmer en vigende interesse for sommerhusomrddet fra NST's
side. Henrik gjorde opmaerksom pa at NST vil have os med i finansieringen af opgravning af et par
grgfter samt reparation af disses vejunderfgringer.

3 Indstilling til GF om vejbidrag
Der indstilles til GF, at vi fortsaetter med 350 kroner i vejbidrag rligt.

4 Vejudvalg indstilling til GF
Henrik Lindholm Kristiansen og Jesper Vognsgaard blev begge uden afstemning eller modkandidater
indstillet til genvalgt til vejudvalget, Naturstyrelsen har fortsat ingen repraesentant i udvalget.

5 Forelaeggelse af forslag fra bestyrelsen med indstilling til generalforsamlingen
Motivering

Hugst og beskaering ma, for lejerne, kun ske enten af Naturstyrelsen eller efter anvisning herfra.
Bortskafning i disse tilfelde sker ogsd af Naturstyrelsen.

For grundejernes vedkommende, skal den enkelte grundejer selv sgrge for fjernelse af grenaffald og
kan derfor ikke henlaegge dette ved vejsiden, idet det ikke bliver fjernet af hverken Naturstyrelsen
eller Foreningen. For at ggre reglerne helt klare herom, og for at undgd misforstdelser fremover, har
vi p& hjemmesiden skrevet herom og endvidere i 2020 bekostet fjernelse af de dynger, der
efterhdnden var vokset. De blev fjernet uanset om der var tale om lejere eller grundejere,
medlemmer eller ikke medlemmer.

Forslag fra Bestyrelsen
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Grenaffald, som opstar ved feeldning eller beskaering af traeer, buske eller andet ps den enkelte
grund, skal fiernes af grundejeren og ma ikke henlaegges ved vejsiden.

Sadfremt det alligevel sker, kan grenaffaldet, af Foreningens vejudvalg, foranlediges fiernet ps
henlaeggerens bekostning, sdfremt det ikke efter en venlig henstilling er fiernet indenfor en rimelig
frist

Der var ikke gnsker om aendringer fra forsamlingen og forslaget blev indstillet til vedtagelse pd
generalforsamlingen.

6 Orientering om Jammerbugt Kommune og drgftelse af ny lokalplan/husstgrrelse.
Formand Fleming Friis Larsen fortaeller atter en gang om bestyrelsens besvaer med at komme i
kontakt med Jammerbugt Kommune, men vi har nu fdet kommunens ord for (Kjeld Agerbo), at vi er
pd listen over omrdder, der skal have ny lokalplan, der meddeles samtidig, at vi ikke stdr gverst. Det
betyder nok, at det vil vare en rum tid inden turen kommer til os.

Der har tidligere veeret tale om at involvere hgjeste politiske niveau i sagen om husstgrrelsen, der var
en kritik af bestyrelsen over at dette ikke var sket, men bestyrelsen fastholdt, at man mest var
indstillet pd forhandlingens vej. Bestyrelsen fornemmer en vis opblagdning i spgrgsmalet fra
Naturstyrelsens side.

7 Orientering om salgsprocessen og processen om de fremtidige salgspriser pa grundene.
Formand Flemming Friis Larsen orienterede om, at Loven om grundsalg er forlaenget til 2024, hvad
der sker derefter, ved vi ikke, loven kan forleenges endnu en gang, eller der kan laves en ny lov. Som
det er nu, kan der kun szlges til en kgber nemlig den nuvaerende lejer af en grund. I Vaerste fald kan
det med en lovaendring laves om til salg til tredje mand evt. firma. Der er stadig ikke solgt en eneste
grund i Vejrs. Formanden orienterede om mgderne i Randbgl, opstilling af kriterier for vurderinger, og
Naturstyrelsen har meddelt at 3 ejendomsmaeglerkaeder vil fa tilbud om at lave vurderingerne, de to
billigste veelges og de skal sd vurdere samtlige ledige grunde langs vestkysten. Deres vurderinger skal
sd endelig fastsaettes af Vurderingsstyrelsen (SKAT). Lejerne vil derefter fa et tilbud. Fra 2011 og til
nu er grundpriserne steget omkring 10 %, maske lidt mere. N&r der kommer nyt indkaldes der til
formentlig til et mgde.

8 Evt

Ridning pa sommerhusomrédets veje er en kilde til stadig irritation, der stér i Lokalplanerne 200 og
201, at ridning ikke er tilladt pd sommerhusomrddernes veje. Denne bestemmelse overtrumfes af
anden lovgivning, men det er sdledes, at hvis en flerhed af grundejerne ikke gnsker ridning i omradet,
sd er det lovligt at opseette skiltning med ridning forbudt. Alle tilstedeveerende grundejere, som udger
et flertal at samtlige, gnskede ikke ridning, s& bestyrelsen satter skilte op ved alle adgangsveje til
sommerhusomradet.

Igen i &r var der en diskussion om grenaffald, der blev orienteret om vores gnske om at kunne leegge
grenaffald pd parkeringspladsen i en kort periode. Flere fra forsamlingen henstillede til, at man selv
kerte alt affald til genbrugsstationen i Pandrup i stedet for at laesse det af pd parkeringspladsen.
Foreningen har endnu ikke fdet svar fra NST. Der informeres p& hjemmesiden inden naeste forar.

Generalforsamling 2020
Generalforsamlingen 2020 blev afholdt Igrdag den 18. juli fra klokken 10 til 12:20 pd Restaurant

Nordstjernen i Blokhus
Dagsorden
1: Valg af dirigent
2: Valg af stemmeteellere
3: Bestyrelsens beretning til godkendelse
4: Aflaeggelse af regnskab og fastlaeggelse af:
-A: Foreningens almindelige forhold:
-a: Arsregnskab
-b: Fastlaeggelse af kontingent
-B: Vejvedligeholdelse
-a: Arsregnskab i Vejfonden
-b: Fastlaeggelse af vejbidrag
-c: Valg af vejudvalg, Henrik Lindholm Kristiansen og Jesper Vognsgaard er indstillet fra grundejermgdet
5: Indkomne forslag fra medlemmer, der er ikke kommet forslag fra medlemmer, forslaget fra bestyrelsen, der blev behandlet
pd grundejermgdet, saettes til afstemning blandt grundejerne.
6: Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter til bestyrelsen
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Jorgen Hein og Sgren Thomsen er pa valg, og begge er villige til genvalg, suppleant Henrik Lassen er villig
til genvalg, alle tre indstilles til genvalg af bestyrelsen.
7: Valg af revisor og revisorsuppleant

Pa valg er Bendt Aaen og Niels Carlsen begge er villige til genvalg
8: Eventuelt

Formand Fleming Friis Larsen byder velkommen, han praesenterer bestyrelsens medlemmer, grundet
Corona epidemien synges der ikke i &r, og formanden gér straks videre til valg af dirigent.

1 Valg af dirigent

Hans Henrik Henriksen er foresldet, og han vaelges uden modkandidater til dirigent. Dirigenten
fastslar, at der er 19 ejere og 26 lejere til stede pd generalforsamlingen. Hans Henrik fastslar, at
generalforsamlingen grundet usikkerhed om forsamlingsforbud ikke er lovligt indvarslet, han hgrer
forsamlingen om vi skal fortsaette, og det er der stemning for.

2 Valg af stemmetzellere
Hans Henrik Henriksen veaelger to stemmeteellere, og han giver ordet tilbage til formanden til
bestyrelsens beretning.

3 Bestyrelsens beretning til godkendelse

Formand Fleming Friis Larsen aflagde beretningen og den Iad:

Beretningsperioden har veeret praeget af mange aktiviteter og nye initiativer trods at perioden siden
marts har veeret praeget af Coronarestriktionerne. Det betgd at vi matte aflyse Skovens dag. Den er
dog allerede ny berammet til afholdelse den 10. oktober i dr. En god og hyggelig tradition vi gerne vil
fastholde.

Bestyrelsen har i perioden holdt 9 bestyrelsesmg@der grundet flere vaesentlige udfordringer, som jeg
vil komme naermere ind pd i beretningen. Hiemmesiden er Igbende opdateret med nyheder og
referater fra vore mgder.

Med udgangspunkt i sidste ars generalforsamling blev vi pdlagt at tage en reekke emner op.

Det var etablering af en hjertestarter, ridestierne, lokalplanen, branddaskere ,grundpriser, ny pjece
om foreningen, evakueringsplan pa tre sprog samt vejbump ved Havgrns alle.

Hertil kom yderligere spgrgsmal om ansvar ved veeltede traeer pd lejede grunde.

Nar vi ser tilbage pd dret, ma vi konstatere at vi er kommet i mal med de fleste opgaver i

perioden, og at der fortsat arbejdes videre med nogle af dem.

Et hovedpunkt, som har taget tid og vil tage ressourcer i det kommende 3r, er Naturstyrelsens gnske
om revurdering af grundpriserne og lejen pa grundene i plantagerne langs hele Vestkysten. Mere om
det lidt senere.

Hjertestarter er opsat ved hjgrnet af Havarns Allé og Slettevej og stor tak til Jesper Vognsgaard for
etablering og opsaetning af et meget flot skab. Vi vil tage initiativ til uddannelse af betjening af
hjertestarteren og tilbyde et kursus til interesserede medlemmer. Sgren Thomsen fik ordet og han
omtalte mulighederne for en hjertelgberordning og hvad en sddan vil indebzere for den enkelte, der
tilmelder sig ordningen. Tilbagemelding af @nske om deltagelse til Seren Thomsen pd
docsoren@gmail.com. Fleming fortsatte - Ridning pa vejene er patalt overfor rideklubberne og vil
fortsat veere et emne for os. Branddaskere blev igen tilbudt med tilskud og benyttet af enkelte. En ny
pjece om foreningen er udarbejdet, og der er ekstra eksemplarer her i dag til fri benyttelse. Tak iszer
til Helle Nielsen for digtet i pjecen og til Peter Vilhelm for de meget smukke akvareller. Begge dele
Igfter pjecen meget flot.

Evakueringsplan er udarbejdet, godkendt af Naturstyrelsen og Beredskab Nordjylland og pa béde
Engelsk og Tysk og lamineret og uddelt til alle i Skoven.

Veijtilstanden er Igbende vurderet af vort vejudvalg og istandsat og tak til Jesper og Henrik for
indsatsen p& dette omrdde. Henrik Lindholm Kristiansen fik ordet og beklagede, at vejene ikke var i
bedste stand, vores vognmand var blevet syg midt i vejvedligeholdet, han har lovet snarest at fa
arbejdet gjort faerdig og samtidig lave stgvdaempning. Vejbumpet er omsider blevet godkendt af
myndighederne og etableres i Igbet af efterdret.

Endelig har vi taget initiativ til fiernelse af diverse grendynger i skoven, og vi hdber at alle vil
respektere, at man selv er ansvarlig for fjernelse bortset fra pa de lejede grunde, hvor Naturstyrelsen
feelder og fjerner.
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Om lokalplan 200 har vi igen rettet henvendelse bade skriftligt og mundtligt til Jammerbugt
kommune, og den er pd listen over planer, der skal revideres, men desvaerre nede pa listen, men
fortsat en prioritet for bestyrelsens arbejde.

Endelig ved fare om vaeltende traeer har vi drgftet dette med FOF og jf. § 12 i lejekontakten, er det
kun udlejer(NST) eller efter dennes anvisning, at der ma feeldes. Det tolkes sdledes, at den enkelte
lejer bar gare NST opmaerksom p3, at der er fare for en bygning ved at et tree veelter, og at NST
straks bgr folge op pa det. Sker det ikke kan der veere tale om erstatningsansvar for NST. Endvidere
tilrdder FOF at man selv kontakter sit forsikringsselskab da betingelser kan variere.

Om grundpriser og lejestgrrelse startede sagen den 24.6.2019 ved et mgde hos NST i Randbgl. Her
deltog NST og alle foreningerne langs Vestkysten. Vi har et samarbejde gennem 14 &r i SLVK pd
omréader af fzelles interesse.

I Blokhus er der nu solgt 39 grunde og i Vejers ingen ud af 80! Loven om kgb er forlaenget til 2024. 1
de gvrige omrdder(Rgdhus, Tranum-Ejstrup, Bjerghuse, Lakolk) er de fleste grunde solgt.

Efter mgdet den 24.6.2019 blev der den 4.11.2019 holdt en workshop med NST og vurderingskriterier
foresldet, som vi kommenterede pa.

Fgrst den 3.6.2020 kommer der henvendelse fra NST - sikkert grundet Corona nedlukningen - men vi
har heller ikke travlt i denne sag!

I brevet af 3.6.2020 var vedhzeftet en liste over de vurderingskriterier, der laegges til grund for
vurdering af grundpriser og lejestgrrelse. Endvidere meddeltes at NST herefter ville iveerksaette
vurderingsopgaven, hvor man vil indhente tilbud fra 3-5 maeglerkaeder og tilstraebe af lave aftale med
to meeglere, der begge kan daekke alle omrdderne. Maeglernes opgave vil veere at lave to uvildige
vurderinger af sdvel grundprisen samt markedslejen pd baggrund af de drgftede vurderingskriterier.
Herefter vil vurderingerne blive forelagt Vurderingsstyrelsen, som fastszetter den endelige

salgspris. Alle lejere vil herefter fa tilbudt at kgbe til den nyvurderede pris.

Med hensyn til markedslejen bliver alle lejekontrakter gennemgédet med henblik pd evt. regulering af
de kontrakter, hvor der ikke i dag opkreeves markedsleje.

Med frist til den 17.6. skulle alle foreningerne i SLVK kommentere herpd. En meget kort frist ndr vi
ikke havde hgrt noget siden 29.11. 2019

Fristen blev udsat til 30.6. og i perioden fra 3.6. til 30.6. var der hektisk aktivitet via SLVK, som
medfgrte at jeg pd vegne af SLVK - vi har formandsposten skrev til NST med en lang raekke
bemaerkninger om kriterier og de mange begraensninger, der er pdlagt grundene mht. stgrrelse,
beplantning, vedligeholdelse mv. De enkelte foreninger kom ogsd med deres bemaerkninger.

Hertil og ikke mindst vigtigt, at vi kan pévise at lejen siden 2006 er steget mere end
sommerhusprisindekset. Vi aendrede i 2006 regulering fra sommerhusprisindekset til netto
prisindekset.

Den 29.6.2020 svarede vi som SLVK pd vegne foreningerne NST. Vi gjorde gzeldende at vi gerne vil
vaere med ved udveelgelse af maeglerne, idet vi har et lokalt kendskab. Endvidere at forklare
maeglerne betydning af vurderingskriterierne og de vilkdr som bgr geelde ved evt. regulering af lejen,
idet vi henviste til at Connie Hedegérd i 2006 sagde, at lejen dengang var lig markedslejen og som
naevnt at lejeprisen er retvisende. Udfaldet kan vi ikke spd om men vi gnsker en laengere indfasning
af en evt. lejeaendring end de 3 mdr. kontrakten hjemler.

I brevet anfgrte vi ogsa en raekke forhold der er af betydning for vurderingerne om, at der kun er en
kgber, at udlejning er begraenset grundet husstgrrelsen.

Her er det vigtigt at SLVK ogsa fremover er teet med i forhandlingerne idet denne sag er af vital
betydning for vore medlemmer.

Tidsfaktoren for NST er, at man i begyndelsen af august vil sende til maeglerne materialet og foretage
vurderingerne i september. Herudover har vi gnsket et mgde lokalt med NST, som vi normalt holder
drlige mgder med om lokale forhold. Her har vi ikke fdet svar og fglger op p& sagen. Den 10. juli kom
der dog svar fra NST med indbydelse til mgde i Vejle den 28.9. Vi deltager naturligvis og vi far ogsa
mulighed for at deltage i det mgde hvor ejendomsmaeglerne far sagen overdraget.

Der vil komme en delegation fra SLVK og isaer Vejers er en vigtig partner.

S3 alt i alt tegner der et travit efterdr for bestyrelsen, og vi vil, s&fremt der er afggrende nyt ift. NST
om priser og leje, indbyde til er mgde herom senere pa dret, sdfremt der matte vaere interesse
herfor. S3 vort arbejde har virkning for alle - ogsa ikke medlemmer, og derfor opfordres som noget
naturligt at alle er medlem af foreningen. Ikke medlemmer far jo gavn af vort arbejde uden betaling
af det beskedne kontingent.
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Jeg er ogsé glad for at den nuvaerende erfarne bestyrelse genopstiller, og jeg vil derfor til slut sige
tak til min bestyrelse for jeres indsats i det forlgbne 3r og vort gode samarbejde. Alle bidrager og er
altid til rddighed med diverse opgaver.

Tak til de fremmgdte og den opbakning vi fornemmer fra vore medlemmer.

Beretningen indlades herved til generalforsamlingen for spgrgsmal og kommentarer og godkendelse.

Forsamlingen godkendte beretningen ved applaus.

4 Aflaeggelse af regnskab
Foreningens alm. forhold
Arsregnskab og kontingent.
Foreningens arsregnskaber 2019, budget og delregnskab farste halvdel 2020 gennemgas ved
kasserer Sgren Hald. Peter Wendelboe havde de samme reservationer overfor IT udgifterne, som han
har haft tidligere. Arsregnskab godkendt, ingen imod og ingen forlangte afstemning. Foreningens
regnskaber kan ses pd hjemmesiden under NYT. Foreningskontingent er fortsat fastlagt til 250 kroner
arligt, det blev ogsa vedtaget.
Vejvedligeholdelse
Arsregnskab og vejbidrag
Arsregnskab for2019, budget og delregnskab farste halvdel af 2020 blev gennemgéet af Sgren Hald
og regnskabet blev godkendt, ingen ejere imod og ingen forlangte afstemning. Regnskaberne kan ses
pd hjemmesiden under nyt. Kontingent er fortsat 350 kroner &rligt for ejere og det blev vedtaget.
Valg af vejudvalg
Henrik Lindholm Kristiansen og Jesper Vognsgaard var villige til genvalg og de valgtes af uden
modkandidater.
Medlemskommentarer: Jens Mgiller foreslar, at der laegges seddel i postkasser hos de, der ikke er
medlemmer. Hans Nielsen mener, at udgifterne til evakueringsplanen er overflgdige, planen er kun
interessant for udlejere - det blev kraftigt imgdegdet af Seren Thomsen, forsamlingen stgttede op.

5 Indkomne forslag
Bestyrelsens forslag, der kan ses i referatet af grundejermgdet kom til afstemning blandt ejerne, og
det blev enstemmigt vedtaget med alle 19 stemmer.

Generalforsamlingen blev kortvarigt afbrudt, s man kunne indtage den traditionelle
rullepalsemad//ostemad samt 1§ en sludder med naboerne.

6 Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleant
P& valg er Jgrgen Hein og Sgren Thomsen, begge var villige til genvalg, og de blev genvalgt, ingen
imod. Suppleant Henrik Lassen var villig til genvalg og han blev genvalgt, ingen var imod.

7 Valg af revisor og suppleant
Bendt Aaen og Niels Carlsen blev genvalgt.

8 Eventuelt

Rolf Ruggaard forespurgte om bestyrelsen overfor NST kunne bede om bedre oprydning i det
faeldede omrdde langs Braendevinsstien samt renovering af grusbelaegningen pa Braendevinsstien,
bestyrelsen tager det op med NST.

Der var flere steder i generalforsamlingen detaljeret diskussion om fartgener i svinget pd Havgrns
Allé. Mange synspunkter og forslag kom frem. Der var udbredt tilfredshed med de planlagt bump, der
bliver etableret i Igbet af eftersommeren.

Rosenproblemer ved stierne til stranden tages op med NST.

Spargsmal om vi kan sige noget om kommende priser pd grunde - det kan bestyrelsen ikke, bortset
fra at de ikke bliver billigere, en stigning pd mindst 10 % og en stigning pd grundlejen, som kan
komme op pa 20 %, men det er usikkert.

Henrik Lassen havde egentlig planlagt et forslag om at foreningen skulle anskaffe sig en professionel
flishugger, men han var blevet opmaerksom pa at den kan lejes i Aalborg for 1250 kroner for en week
end, og det er meget rimelig. Flere kan g& sammen om brugen af flishuggeren.
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Formanden afsluttede generalforsamlingen med en tak til ordstyreren og tak til forsamlingen for en
god generalforsamling og et fornemt fremmg@de trods Corona krise samt en tak til bestyrelsen. Der
udbringes vanen tro et leve for Foreningen, denne gang med lav stemmefgring.

Sgren Taagehgj Thomsen Hans Henrik Henriksen
Sekretaer Ordstyrer



